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1. Allgemeine Aufgabenstellung / Projektziele

Die Initiative der LEADER Aktionsgruppe unterstitzt Gemeinden, um die
Entwicklungspotentiale und Entwicklungsmoglichkeiten ihres Gebiets zu nutzen.

Ziel ist es, planerisch und gestalterisch aufzuzeigen, welche Mdglichkeiten sich bei
der Weiterentwicklung der Dorfer fir die nahe bis mittlere Zukunft ergeben.
Mittelfristig sollen Geb&udeleerstande im Ortskern vermieden werden. Die
Abwanderung der jungen Bevolkerungsschicht soll dadurch verhindert werden, dass
die Attraktivitat des Dorfes erhalten bleibt und verbessert wird. So z.B. sollen
bestehende Gebdude, auch landwirtschaftliche Anwesen oder Brachen, mit neuen
Nutzungskonzepten versehen werden, Baullcken geschlossen werden und freie
Grundsticke im Ortskern einer adaquaten Neubebauung zugefuhrt werden. Diese
MaRnahmen fihren in ihrer Gesamtheit zu einer Aufwertung der Ortsmitte und
verhindern  die  Ausweitung von  Neubaugebieten in  schitzenswerte
Landschaftsbereiche.



2.0rtsgeschichte /Beschreibung der Gemeinde /
Altersstruktur und Einwohnerzahlen

Aus der Ortschronik des Landkreises Biberach Ausgabe, 1989/1990 wird zum Teilort
Neufra folgendes vermerkt:

Der Bau der kath. Pfarrkirche St.Petrus und Paulus beruht auf einer Stiftung des
Schweikhardt von Gundelfingen und seiner Ehefrau. Sie wurde im Jahre 1517
(Inschrifttafel mit Stifterwappen und Datum am Westgiebel) errichtet. Der Turm
Stammt von 1724 bis 1735, die Krypta in der heutigen Form von 1922. Rechteckiges
Langhaus, eingezogener dreiseillg geschlossener Chor lber Krypta, stiddstliche
Seitenkapelle, norddstlich Sakristei, im NW der Turm. Dieser im Grundril$ viereckig,
im OG Ins zierliche Achteck gewendet und mit rundbogigen Schalloffnungen
versehen, schlanker, eingezogener Barockhelm. In Schiff und Chor Spitzbogenfenster
ohne MalBwerk. Der [Innenraum des Langhauses wird durch seitlich
hereingenommene Streben - eine in Stddeutschland hdufige Konstruktion der Gotik -
in ein stichkappengewdlbtes Mittelschiff mit je vier tonnengewdlbten Annexrdumen
gegliedert. Im Chor Sterngewdlbe mit figtirlich geformten Schlusssteinen (Madonna,
die beiden Titelheiligen Petrus und Paulus). Drei Spitzbogen vermitteln zwischen Chor
und seitlichem Anbau mit Kreuzrippengewdlbe

Wappenschlusssteine. Ausstattung und Schmuck 15. bis 20.Jahrhundert. Eine Reihe
bedeutender Adelsgrabmaédler der Ortsherrschaft in der Kirche (u.a. von Schweikhardt
d.A. von Gundelfingen, gestorben 1513, Vater des Kirchengriinders, tiber liegendem
Lowen stehende Sandsteinskulptur eines gertisteten Ritters, Christoph von Urach
zugeschrieben, Stephan von Gundelfingen, gestorben 1507 Holzschnitzfigur eines
gertisteten Ritters, lber liegendem Lowen stehend, geschaffen 1528).

Kapelle auf dem Friedhof. Kleiner bescheidener Rechteckbau mit Ostlichem
Dachreiter wohl um 1900 entstanden.

Vom ehemaligen Schloss der Ortsherrschaft sind heute das so genannte Herrenhaus,
der nord-westliche Fligel der grolSen Anlage, sowie Teille der ausgedehnten
Wirtschaftsgebdude (Fruchtkasten, Torhaus, Reithaus, Substruktionen und Fldche
des friiheren, auch aus dem 16. jh. stammenden Lustgartens, 1987 restauriert) und
ein grolSer Tell der Ummauerung erhalten, erbaut 1569 bis1573. Das Hauptgebdude
Ist ein drelgeschossiger, langer, dem Gelédnde angepasster Steinbau mit vorragendem
OG, seitlichen Turmchen und Satteldach. Unterhalb des Lustgartenareals das
ehemalige Rentamt, ein zweigeschossiger, barocker Steinbau mit Walmdach, schén
restauriert. Davor gusselserner Brunnen von 1845, aus Riedlingen stammend.
Rechteckiger  Brunnentrog mit frei  stehender  Brunnensdule und
Schwanenkopifwasserspender, farbig gefasst, im Dekor klassizistisch, Gussmarke
Gebr. Benckiser, Pforzheim.

Das friihere Gasthaus zum Adler wurde in den wesentlichen Teilen um 1500 erbaut
und spdter seitlich erweitert. Zweigeschossiges, giebelstandiges Fachwerkhaus in
alemannischem Stil; madchtige Eichenschwellen, unregelmélBig gebogene Halzer,
lange Knaggen. Das Wirtshauszeichen in Metallguss, 19. Jh., wohl Wasseralfinger
Arbeit. Das Gebdude wurde 1982 vorbildlich restauriert.



Der Teilort Neufra ist der einzige Teilort, der stdlich der Kernstadt Riedlingen liegt.

Als besonders herausragende Objekte im Ortskern kbnnen das Schlossareal mit dem
historischen Hangegarten und die ,Peter- u. Paul — Kirche* genannt werden.

Neufra liegt direkt an der dreispurigen B 311. Dennoch liegt dieser Teilort
groRraumlich gesehen im Verkehrsschatten, da sowohl in die Kreisstadt Biberach ca.
25 — 30 min. sowie in die nachst groReren Stadte Ravensburg und Ulm ca. 55 min.
mit dem Auto zuriickzulegen sind, um eine Autobahn / Schnellstral’e zu erreichen.

Mit einer Gesamtflache von 1.154 ha entspricht der Anteil des Teilorts Neufra ca.
17,76% der Gesamtflache der Stadt Riedlingen.

Neufra war friher hauptséachlich von der Landwirtschaft gepragt. Daneben gab es
noch drei Einkaufsladen, einige kleinere Handwerksbetriebe sowie im Bereich der
Grundversorgung etliche Gaststatten.

Zwischenzeitlich gibt es neben einigen kleineren Handwerksbetrieben etliche groliere
Firmen am Ort, die sich teilweise auch dank des neuen Gewerbegebietes ,,An der B
311 Riedlingen — Neufra“ entsprechend vergroRern konnten. Zudem gibt es im Ort
noch eine Gastwirtschaft und einen kleineren Laden, der neben Back- und
Wurstwaren auch das Notwendigste fuhrt.

Der Grofiteil der Beschaftigten pendelt nach auswarts zur Arbeit (z. B. Riedlingen,
Bad Saulgau, Biberach, ...).

Neufra hat derzeit 950 (Stand: 31.12.2012) Einwohner. Die Bevolkerungszahl hatte
im Jahr 2007 mit 987 Einwohnern ihren Hoéchststand. Dies ist u. a. auf die
Ausweisung von neuen Baugebieten sowie der friheren Forderung im ELR
zurtckzufihren.

Entwicklung der Bevolkerung in Neufra 1990 - 2012
(EDV-Fortschreibung)
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Die nachstehende Altersstruktur der Bevolkerung von Neufra (Stand: 31.12.2012)
zeigt auf, dass immerhin 19% der Bevdlkerung unter 18 Jahre alt und lediglich 10%
der Bevolkerung 65 Jahre und &lter sind. Diese Zahlen kdnnen als sehr erfreulich
gewertet werden und sind ebenfalls auf die Schaffung dieser Baugebiete
zurlUckzufihren, in denen sich vor allem junge Familien angesiedelt haben.

Altersstruktur der Bevolkerung in Neufra
Bevolkerung: 950 Personen

65 u. alter
94 Personen
10%

0-18
180 Personen
19%

45 - 65
302 Personen
32%

18 - 30
172 Personen
18%

30-45
202 Personen
21%

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf die Modellberechnung des
Statistischen Landesamtes zur Entwicklung der Bevoélkerung (ohne Wanderungen),
bei denen die Gesamteinwohnerzahl der Stadt Riedlingen im Zeitraum von 2011 —
2030 um ca. 567 Einwohner abnehmen wird. Weiter geht aus dieser
Modellberechnung hervor, dass die Altersgruppe der unter 20jadhrigen in diesem
Zeitraum um 391 zurickgehen wird. Die Altersgruppe der tber 60jahrigen hingegen
nimmt in diesem Zeitraum um 762 zu. Diese Altersgruppe stellt somit im Jahr 2030
dann einen Anteil von 34,53% der Gesamtbevdlkerung dar.

Nachstehend ist die Entwicklung der Geburtenzahlen dargestellt. Hier wird ebenfalls
deutlich, dass die Spitze 1991 mit 20 Geburten erreicht wurde und dass die
Geburtenzahl insgesamt eher ricklaufig ist. Im Jahre 2012 gab es 7 Geburten.

Entwicklung der Geburtenzahlen in Neufra 1978 - 2012
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In Neufra gibt es derzeit einen eingruppigen Kindergarten. Durch das Schwanken der
Kinderzahlen ist es von Jahr zu Jahr notwendig, die Gruppenzahl zu Uberprufen.
Somit ist es zeitweise erforderlich, den eingruppigen Kindergarten in einen
zweigruppigen Kindergarten umzuwandeln. Die Kinder aus Neufra besuchen derzeit
die Grund- und Hauptschule in Ertingen bzw. die weiterfuhrenden Schulen in
Riedlingen.

Neufra hat mit einem gro3en Sportverein, dem Musikverein, dem Liederkranz, der
Landjugend, der Feuerwehr, der Kyffhauserkameradschaft und weiteren
Gruppierungen ein sehr reges Vereinsleben. An o6ffentlichen Raumen stehen den
Vereinen das Rathaus, die Donauhalle und die Raumlichkeiten im ehemaligen
Farrenstall zur Verfugung.

Der Stadt Riedlingen ist es ein besonderes Anliegen, den Teilort Neufra in seiner
landlich gepragten Art mit einer funktionsfahigen Ortsmitte, die alle wesentlichen
Aufgaben der Daseinsvorsorge erfillt, zu erhalten bzw. zu schaffen und der
Abwanderung der jungen Bevolkerung entgegenzuwirken bzw. die Prognose der
demographische Entwicklung aufzuhalten, bzw. abzufedern. Hierfir sollen
bestehende Gebaude, die nicht mehr genutzt werden, zu Wohnzwecken umgenutzt,
bzw. die Baulicken, die durch baulich notwendige Abrisse entstehen, wieder
geschlossen werden. Auf die Ausweisung von weiteren Baugebieten soll im Sinne
eines schonenden Umgangs mit den Flachen verzichtet werden. Bei
NeubaumalRnahmen und bei den Sanierungen der bestehenden Wohnhéauser soll
besonderer Wert auf umweltfreundliche Bauweisen, auf rationellen Energieeinsatz
und die Verwendung erneuerbarer Energien bzw. nachwachsender Rohstoffe gelegt
werden.



3. Aufgabenstellung und Schwerpunkte der
Entwicklung

Um der zukinftigen Ortsentwicklung gerecht zu werden, wurde im Vorfeld eine
Bestandsaufnahme des gesamten Teilorts vorgenommen. Die Systematik ist fir alle
Teilorte &ahnlich aufgebaut und ist in den beigefugten Lageplanen und in der
Fotodokumentation schlissig dargestellt. Ein Meilenstein in der Entwicklung des
Teilorts Neufra bedeutete die Gebietsreform aus den Jahren 1972 bis 1974. Die
urspringlich eigenstandige Gemeinde wurde in die Stadt Riedlingen integriert. Der
gesellschaftliche Wandel dieses Teilortes stellt eine durchaus ,,normale“ Entwicklung
vieler Gemeinden in der 2. Haélfte des 20. Jahrhunderts dar. Althergebrachte
handwerkliche Berufe oder kleine, eigenstandige landwirtschaftliche Betriebe gibt es
in dieser Form nicht mehr. Dadurch wurden die 6rtlichen Raume und Nutzungen
grundlegend verandert. Die alltaglichen und fur landliche Gebiete typischen Formen
des gesellschaftlichen Zusammenlebens haben sich dadurch grundlegend geandert.
Auch im Teilort Neufra muss davon ausgegangen werden, dass in den nachsten
Jahren ein reeller Zuwachs der Bevolkerung nicht zu erwarten sein wird. Trotzdem ist
Neufra der groRte Teilort mit der besten Entwicklung in den letzten 20 bis 25 Jahren.
Das betrifft sowohl den Bevdlkerungszuwachs als auch die verschiedensten
Aktivitaten, welche das heutige Dorfleben ausmachen.



4.Vorgehensweise und Arbeitssystematik
a. Offentlichkeitsarbeit / Gremien

Die erste Besprechung mit den Ortsvorstehern fand am 04.08.2011 statt.

Hier wurden mogliche Projekte zur Forderung ILAG vorgeschlagen. Es wurde
beschlossen einen gemeinsamen Antrag fur die Teilorte Bechingen, Neufra,
Pflummern, Daugendorf und Gruningen zur Erstellung eines Bauflachenkatasters zu
stellen.

Daraufhin wurden Angebote eingeholt.

Erstmals wurde im Gemeinderat am 12.09.2011 Uber das Sonderférderprogramm in
den LEADER Férdergebieten beraten und die Uberlegungen fiir eine Erstellung eines
Bauflachenkatasters vorgestellt. Diese Uberlegungen wurden vom Gemeinderat
grundsatzlich unterstitzt. In einer weiteren Sitzung am 24.10.2011 wurde die
Verwaltung durch den Gemeinderat beauftragt, fir die Stadtteile Bechingen,
Daugendorf, Gruningen, Neufra und Pflummern einen Antrag auf FOrderung der
Erarbeitung von Bauflachenkatastern bei der LEADER-Aktionsgruppe zu stellen.

Am 24.10.2011 stellte die Stadt Riedlingen den Antrag ,Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung in Riedlingen fir die Teilorte Bechingen, Daugendorf, Griningen,
Neufra und Pflummern im Rahmen von ILAG, welcher mit Bescheid vom 01.03.2012
bewilligt wurde. Bei zuwendungsfahigen Gesamtkosten in Hohe von 41.000 Euro
wurden 30.750 Euro (75 %) bewilligt.

Am 30.03.2012 fand ein erstes Koordinierungsgesprach zwischen der
Stadtverwaltung und den beauftragten Planungsbiros Vogel sowie Schirmer und
Partner statt.

Das erste Koordinierungstreffen der LEADER Aktionsgruppe fand am 19.06.2012 in
DiUrmentingen statt.

Am 04.10.2012 fand ein weiteres Treffen zwischen den Planungsbliros und der
Stadtverwaltung statt. Hier wurden die Entwurfskonzepte vorgestellt.

Das zweite Koordinierungstreffen der LEADER Aktionsgruppe fand am 13.11.2012 in
Bad Schussenried statt und das dritte Treffen am 17.04.2013 in Riedlingen.

Der Ortschaftsrat Neufra befasste sich mit dem Thema in seinen Sitzungen am
15.09.2011, 24.01.2012 und 05.11.2012. Der Ortschaftsrat Daugendorf am
02.02.2012 und 24.10.2012. Im Ortschaftsrat Pflummern wurde am 23.10.2012 tber
das Projekt beraten. Im Ortschaftsrat Zell/Bechingen am 29.09.2011. Auch der
Ortschaftsrat Griningen sprach sich einstimmig fur eine Erstellung eines
Bauflachenkatasters aus.

Die Vorstellung der vorlaufigen Ergebnisse der ILAG Flachenkonzepte erfolgte durch
die jeweiligen beauftragten Buros in den einzelnen Ortschaften zunachst im Rahmen
von nichtoffentlichen Ortschaftsratssitzungen. Diese fanden an folgenden Terminen
statt:



Ortschaftsrat Pflummern am 23.10.2012
Ortschaftsrat Daugendorf am 24.10.2012
Ortschaftsrat Neufra am 05.11.2012
Ortschaftsrat Griningen am 30.10.2012
Ortschaftsrat Zell/Bechingen am 08.11.2012

In einer offentlichen Gemeinderatssitzung am 12.11.2012 wurde beschlossen,
BUrgerversammlungen in den einzelnen Teilorten zum Thema ,Innenentwicklung*
abzuhalten.

Die Termine zur Durchfuhrung von Birgerversammlungen wurden im Mitteilungsblatt
der Stadt Riedlingen vom 21.11.2012, 28.11.2012 und 05.12.2012 bekannt gegeben.

Burgerversammlung Daugendorf 27.11.2012 um 19:30 Uhr
Burgerversammlung Pflummern 28.11.2012 um 19:30 Uhr
Burgerversammlung Neufra 06.12.2012 um 19:30 Uhr
Burgerversammlung Zell/Bechingen 11.12.2012 um 19:30 Uhr
Burgerversammlung Griningen 13.12.2012 um 19:30 Uhr

In der Schwabischen Zeitung am 17.11.2012 wurden die Blrger ebenfalls auf die
anstehenden Burgerversammlungen aufmerksam gemacht. Die Schwabische Zeitung
berichtete in der Ausgabe am 29.11.2012 Uber die Blrgerversammliung in
Daugendorf. Die  einzelnen  Zeitungsartikel und  Gemeinderats- und
Ortschaftsratsprotokolle sind in der Anlage beigefugt.

Am 03.12.2012 fand eine weitere Gemeindratssitzung zum Thema ILAG
Flachenmanagement statt.

Der Gemeinderat wird Uber den Abschluss des Projektes informiert. Es erfolgt eine
kurze Vorstellung der Ergebnisse. Weiter ist vorgesehen, in den Teilorten die
einzelnen Abschlussberichte fur interessierte Burger zur Einsicht zu hinterlegen. Auf
der stadtischen Homepage werden die Abschlussberichte ebenfalls eingestellt.
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b. Erlauterung der Erhebungen und des
Kartenmaterials

Um einen objektiven Blick auf die zuklnftigen Entwicklungsmoglichkeiten des
Teilortes zu ermdglichen, wurde im Vorfeld eine genaue Bestandsanalyse des
Teilortes gemacht. Diese Erhebungen wurden bei allen Teilorten nach der gleichen
Systematik wie folgt durchgefiihrt:

Erhebung der Bausubstanz nach Einschatzung von auf3en.
Bestandsaufnahme der Infrastruktur im Teilort

Leerstande, Teilleerstande und untergenutzte Gebaude

Aufschlisselung der innerortlichen Flachen

Darstellung des moglichen Handlungsbedarfs im ,,Problemplan®
Erhaltenswertes, Typisches und positive Anséatze fur die Zukunft

Diese Plane sind auch in der gebundenen Fertigung als DIN A 3 — Kopien beigefugt.
Bei Bedarf kdnnen Plane im Originalformat nachgereicht werden.

Neufra kann insbesondere mit dem Schloss- und dem Schlossgarten und der
Zentscheuer nicht nur wenn man durch den Ort fahrt sondern auch von der Ferne
aus schones Ortsbild ausweisen. Weiterhin fallen eine groRe Anzahl von
»Ortsbaumen* auf.

Neufra ist mit seiner Mehrzweckhalle mit Vereinsraum fir den Musikverein, einem
neuen Kindergarten, einem Spielplatz im Neubaugebiet, dem Uberdurchschnittlich
ausgebauten Sportgelande des FV Neufra sehr gut versorgt mit Offentlichen
Einrichtungen.

Die Bausubstanz im Dorf ist in einem guten Zustand, es gibt fast keine Gebaude die
komplett leer stehen oder abbruchreif sind, es wurden in den vergangen Jahren viele
Gebaude hergerichtet und im Ortskern auch neue Bauten erstellt.

Ein Leerstand oder Teilleerstand bereitet im Augenblick keine Probleme.

Es gibt in Neufra noch auffallend viele Scheunen, die aber fast alle als
Abstellgebaude genutzt werden und das dorfliche Ortsbild erhalten.

In der Fotodokumentation wird erkennbar, wie grol3 die Vielfalt in der Gestaltung und

Nutzung der Scheunen in diesem Teilort ist. In der Gesamtheit sind sie als besonders
ortsbildpragende Baulichkeiten wahrzunehmen.

11



5. Schlussfolgerungen und maogliche Potentiale
Flachenpotentiale
Entwicklungsziele und Projekte
Okologie

Entwicklungspotentiale - Zielrichtung kinftige kommunalpolitische
Vorgaben/Planungen/Leitprojekt(e)

Potentiale:

- 14 Bauplatze im Baugebiet Herrschaftsbreite 2

- 14 erschlossene Grundsticke im Privatbesitz am Ortsrand und im
Neubaugebiet

- 2 Leerflachen am Dorfrand

- ca. 6 leerstehende Okonomiegebaude, die landwirtschaftlich nicht mehr
genutzt werden bieten sich in den né&chsten Jahren fir eine eventuelle
Neubebauung an, wenn die anstehenden  Erbangelegenheiten,
Preisvorstellungen, etc. gelést werden kdnnen.

- Eine leere Scheune steht zum Verkauf

Derzeit ist der Neubau einer soziokulturellen Begegnungsstatte in unmittelbarer Nahe
der Donauhalle, des Musikerheims und des Feuerwehrgebdudes geplant. Die
BaumafRnahme soll bis im Herbst 2014 vollstandig abgeschlossen werden. Dieses
Bauvorhaben ist der letzte Baustein in der Neuordnung der 6ffentlichen Gebaude und
Nutzungsmadglichkeiten. Dieses Ensemble wurde durch den Neubau des
Kindergartens in den Jahren 2010 und 2011 erweitert. SAmtliche Gebaude werden
Uber ein Nahwarmenetz aus der nahe liegenden Biogasanlage versorgt. Im Gegenzug
wird das alte Rathaus in der Ortsmitte verauliert. Dieses Gebaude sollte durch einen
privaten Investor saniert werden.

Weiterhin ist an einen Ausbau des Bussenweges von der Ortsmitte in das
Neubaugebiet Herrschaftsbreite 1 zu denken.

Die umfangreiche und an vielen Stellen vorbildliche Ortseingriinung konnte an den
Randern der Neubaugebiete erganzt werden.

Neufra wurde bereits im Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) in den
Jahren 1995 - 1999 schwerpunktmaRig gefordert. In diesem Zusammenhang
konnten 10 Wohnungen / Wohngebaude grundlegend saniert und modernisiert,
sieben neue Wohnungen / Wohngebdude geschaffen und ein Bauplatz durch
Abbruch eines Okonomiegebaudes zur Baureifmachung gebracht werden. Des
Weiteren konnten einige wichtige kommunale MaRnahmen (Bau der Donauhalle,
Ausbau mehrerer Stralen, Schaffung eines Parkplatzes, ..) dank dem ELR
durchgefuhrt werden. Zudem konnte die Erschliefung des neuen Gewerbegebietes
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an der B 311 mit zwei Bauabschnitten als oOffentliche Malinahme und mehrere
Betriebe bei einer Betriebserweiterung oder Betriebsansiedlung unterstitzt werden.
Des Weiteren war Neufra bisher im LEADER+ Foérdergebiet und liegt auch im
vorgesehenen Folgegebiet.

In Neufra wurde in den Jahren 2000-2012 ein privat nicht gewerbliches
Wohnbauprojekt mit einer Fordersumme von 40.000 Euro im ELR geférdert. Zudem
wurden 8 privat gewerbliche Projekte mit fast 330.000 Euro im ELR gefordert.

In kommunale Malinahmen flossen in den Jahren 2000-2012 insgesamt Uber 450.000
Euro (u.a. Ausbau Parkplatze fir Schloss und Hangende Garten, Erschliefung
Gewerbegebiet B 311, Soziokulturelle Begegnungsstatte).
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6. Schlussbemerkung

Aufgrund der oben geschilderten Sachverhalte sollte es in den nachsten Jahren
einige zielgerichtete Projekte fur die Dorfentwicklung geben. Aufgrund der relativ gut
erhaltenen Bausubstanz bei einer Vielzahl von Geb&uden, wird sich der Anteil der
privaten Investitionen auf einige wenige Projekte konzentrieren. Die Erhaltung der
historischen Hangegarten und des historischen Schlossparks als touristische
Attraktion konnte ein weiterer Ansatz fur die Dorfentwicklung sein.

Die Neuordnung von einzelnen Problemzonen und die Erweiterungsmoglichkeiten fur
das anzusiedelnde Gewerbe sollten in Einzelprojekten untersucht und dargestellt
werden. Aus heutiger Sicht kann noch keine schliissige Bewertung des stadtischen
Anteils fir die Projekte vorgenommen werden. Diese Entwicklungen sollen
mittelfristig als Ziele fur die Gemeinde vereinbart werden.

Die Verwaltung kann im Augenblick nicht abschatzen, welche privaten Projekte in
den nachsten Jahren durchgefuhrt werden kénnen. Dies ist hauptsachlich auch von
der finanziellen Ausstattung aus dem Programm LEADER und ELR abhéngig.

Die Bestandsaufnahme, und das zeigen die Reaktionen der Bevdlkerung, tragt
wesentlich dazu bei, dass bei der gesamten Bevolkerung ein besseres
Problembewusstsein entstanden ist.

Die Informationsabende waren durchwegs gut besucht und die Aussprachen haben
gezeigt, dass die oOrtliche Bevdlkerung am Erhalt und an der Verschonerung ihrer
Heimatgemeinde interessiert ist.

Die vorliegende Projektarbeit versteht sich als Auftakt und Gesamtbetrachtung ftr
die zukunftige Dorfentwicklung. Es ist eine Momentaufnahme und soll aufzeigen,
welche Potentiale die Gemeinde besitzt. Darauf kann in zukinftigen
Rahmenentwicklungs- und Gestaltungsplanen aufgebaut werden. Das wird
Daueraufgabe fir die Verwaltung sein. Gelingen wird dies allerdings nur dann, wenn
die Burger zur kooperativen Mitarbeit mit der Verwaltung bereit sind und wenn
weitere Denkanstdl3e und Vorschlage eingebracht werden.
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Anlagen:

- Pléne

- Fotodokumentation

- Einladung zur ersten Besprechung am 04.08.2011

- GR Protokolle

- OR Neufra

- OR Daugendorf
- OR Pflummern
- OR Zell

- Presseartikel.

- Mittelungsblatt:

12.09.2011
24.10.2011
12.11.2012
03.12.2012

15.09.2011, 24.01.2012 und 05.11.2012 und
BV 06.12.2012

02.02.2012 und 24.10.2012 und BV 27.11.2012
23.10.2012

29.09.2011

04.11.2011, 17.11.2012 und 29.11.2012

21.11.2012; 28.11.2012; 05.12.2012

15



=

) E% 2

§°

_gE|

BESTANDSAUFNAHME

INFRASTRUKTUR
Mafstab 1 : 4000

C— | 3chennutzungsplan

:| Landstrae / Bundesstralte
:| Ortsstrallen/ Feldwege
:l FuRwege

- denkmalgeschiitzte Gebaude
[ éffentiiche Gebéude
[ | dffentiche Flzchen

] Landvwirtschaft (Vollerwerb/Nebenerwerb)

:l Gewerbe - Handel - Gastronomie - Dienstl.

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure
Krahbrunnenstr. 5 88521 Ertin gen
Tel. 07371/95383-0 Fax. 95383-29
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ERHEBUNG BAUSUBSTANZ NACH
EINSCHATZUNG VON AUSSEN

Mafstab 1 : 4000

e [|3chennutzungsplan

- Neubau/ Sanierung
- Bauten mit geringen Méngeln

:l Bauten mit offensichtl. Sanierungsbedarf
sowohl baulich als auch energetisch

- Bauten mit erheblichen Mangeln

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure
Krahbrunnens tr. 5 88521 Ertingen

Tel. 07371/95383-0 Fax. 95383-29
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LEERSTANDE, TEILLEERSTANDE,
UNTERGENUTZTE GEBAUDE

BZW. GEBAUDETEILE
MaRstab 1 : 3000

e [|3chennutzungsplan

Wohn-oder Okonomiegebaude, Leerstand oder
urspriingliche Nutzung findet nicht mehr statt

:l Wohn- oder Okonomiegebéude, Teilleerstand
d.h. urspriingliche Nutzung in einem Bauteil
findet nicht mehr statt
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Schirmer und Partner ‘

Architekten - Ingenieure
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INNERORTLICHE FLACHEN

Mafstab 1 : 3000

e F|3chennutzungsplan

El bebaut

:l Leerflachen, in Privatbesitz
:l Bauplatze/Leerflachen
:l Streuobstwiesen/ Griinbereiche

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure
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Hinter den Garten
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ERHALTENSWERTES, TYPISCHES,
POSITIVE ANSATZE

Mafstab 1 : 3000

S— | 3chennutzungsplan

- ortsbildpragende Bausubstanz

[22072220  ortsbildpragende Fléchen

:| Umgehungsstrale

- Streuobstwiesen/ Griinbereiche

‘ Ortsbéume

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure

Krahbrunnenstr. 5 88521 Ertingen

www.Schirmer-und-Partner.de
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PROBLEMPLAN

Mafstab 1 : 3000

S— | 3chennutzungsplan

(] gefangene Grundstiicke, verdichtete Bauweise

[/7"] fehlende Ortseingriinung
@ Gestaltung Strallenraum fehlt

Freie Grundstlicke im Privatbesitz

i

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure

werden nicht bebaut

Krahbrunnenstr. 5 88521 Ertingen
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MASSNAHMENPLAN

Mafstab 1 : 3000

e F|3chennutzungsplan

- Bauplatze sofort bebaubar
7" "] Grundstiicke in Privatbesitz- bedingt bebaubar

El Umnutzung/ Ersatzbau, Leerstande

"] Gestaltung Straltenraum

Ortsrandeingriinung

Schirmer und Partner
Architekten - Ingenieure
Krahbrunnenstr .5 88521 Ertin gen
Tel. 07371/95383-0 Fax. 95383-29
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Fotodokumentation/ Bestandsaufnahme

Ortsbild:

Denkmaler:




Kirche Pfarrhaus

Schloss

Schloss



Muhlenweg 6, ehem.
Kaplaneihaus

Bussenweg 2, ehem. Gasthaus Adler

Zehntscheuer




Offentliche Gebaude/Flachen:

Rathaus

Mehrzweckhalle

Kindegarten



Friedhof



Was es noch dorfliches gibt?

Holz, Holz

den Dorfrand mit Obstbaumwiesen



Ortsbdume




Der historische Hangegarten

aber auch den Standarddorfrand



FuBweg zum Friedhof

3 x in der Woche einen Backer

und noch 1 Wirtschaft




ein Gewerbegebiet mit allen Vor- und Nachteilen

und den

Der fiur ein reges Vereinsleben \ ‘
sorgt! g
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und das Wohnen im Schloss
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Es gibt viel Neues und Sanierungen im Dorf:

12



das Haus mit 2 Geschossen

das stattliche Wohnhaus

die Autowerkstatt

ehemalige Kindergarten
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Intakt:
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Potentiale:

Scheunen? Die Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude wird immer mehr
zum Problem.

landwirtschaftlich genutzt

vom Biogaslandwirt

vom Nebenerwerbslandwirt

15



,heue Scheunen“

,schone Scheunen“

,fur den Investor”

16



kleine Scheunen

prov. umgenutzte Gewerbescheune

Scheune in der Veranderung

17



als Bauplatz

die neue Scheune neben der alten Scheune

leere Scheune am Bussenweg

zwei Scheunen

18



Scheune neben dem Neubau

Ziegelscheune

19



Scheune mit Gewerbe

Abbruchscheune am Muhlweg

vergessene Scheune

20
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Die Abstellscheunen

22



Scheune mit Wagen

Scheune mit Auto

Scheune mit Fotovoltaik

23



Erganzungsbau am Adler

i

Neuordnung im Zinken

neues Wohnen am Kindergarten

24



Unsere Zukunft im Dorf?

Nur noch Fotovoltaik

Was muss man retten?

25

Ersatzbau im Muhlweg

Ersatzbau an der Ertinger Stral3e



Was soll man retten?

26
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